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1. PLANBESKRIVNING

1.1 HANDLINGAR

Planforslaget bestar av foljande handlingar
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning
- Plankarta
- Fastighetsforteckning
- Samradsredogorelse
—  Utlatande

111 Program och miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen dr av begrdansad omfattning. Program och miljokonsekvensbeskriv-
ning bedéms dérfor inte vara nddvindiga.

1.2 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget upprittas for att gora det mojligt att uppfora ett bostadshus med tvé
lagenheter pa den outnyttjade delen av parkeringsomrédet mellan Barnhemsgatan
och Kopingsén intill kv. Bifrost.

1.3 PLANDATA

1.31 Lage och areal

Planomradet ligger 1 Kopings centrum ca 100 m fran Stora Torget i anslutning till
kv. Bifrost vid Barnhemsgatan. Planomradets areal ér ca 681 m”.

1.3.2 Markagoférhallanden

All mark inom planomréadet dgs av Kopings kommun.

1.4 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1.4.1 Oversiktsplan

Den kommunomfattande dversiktsplanen f6r Kopings kommun antogs av
kommunfullméktige den 29 oktober 1990 och forklarades aktuell den 26 oktober
1998. Detaljplaneomradet ingar 1 titortsomradet och ndgra detaljerade riktlinjer
har inte angetts 1 Oversiktsplanen.

1.4.2 Detaljplan

For omradet giller detaljplan PL 231 som faststélldes av ldnsstyrelsen den 28
augusti 1979. Anvéndningssittet ar tillfart och parkering.
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14.3 Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen beslutade den 4 december 2003 att uppdra at byggnadsndmn-
den att uppritta detaljplan for ny bostadsbebyggelse inom del av kv. Bifrost.

1.5 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

1.5.1 Vegetation

Omrédet ar grasbevuxet. I sydvéstra hornet star en stor bjork. Den kan inte
behallas nir omradet bebyggs.

1.5.2 Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning har utforts av WSP Samhillsbyggnad, Orebro. For
fullstédndig redovisning hanvisas till WSP rapport 1 004 9290, daterad den 11 juni
2004.

1.5.2.1 Grundliiggning

I den geotekniska utredningen foreslés att byggnader grundlaggs till fasta botten-
lager med spetsburna palar av stél eller betong.

1.5.2.2 Stabilitet och siittningar

Uppfyllnader inom omradet bor begrénsas till maximalt 20 — 30 cm. Séttningar
berédknas bli lika stora som uppfyllnaden med halva slutsittningen utbildad inom
en 10 — 15-arsperiod.

Fran stabilitetssynpunkt far ldgre liggande mark inte uppfyllas till hogre niva dn
+3.5 m. Vid en ytterligare hdgre markniva krivs en ny bedomning frén stabilitets-
synpunkt. Det krivs ocksa att fyllnaden utgors av t ex littklinker eller cellplast.

1.5.3 Fornlamningar

Planomradet ligger inom det fornlimningsomréde dér det kan finnas rester av det
medeltida Koping i1 form av kulturlager och byggnadsrester.

Léansstyrelsen beslutade den 2 mars 2004 att en forundersékning skulle genom-
foras 1 omradet. Vistmanland ldns museum genomforde undersdkningen den 6
april 2004. Nagra kulturlager patriaffades inte. Lansstyrelsen meddelade den 7
april 2004 att inga ytterligare arkeologiska dtgirder kravs i omradet.

1.5.4 Bostader

1.5.4.1 Utformning

Omrédet foreslas bli indelat i tva separata fastigheter som bebyggs med ett parhus.
Bostadshuset kan uppforas 1 2 vaningar. Detaljplanen tillter dven vindsinredning.
Det ger mojlighet att anordna en takterrass 1 sydvéstldge som komplement till fri-
ytan pa tomtmark dér den storsta delen kommer att ligga i ett skuggigt nordost-
lage. Byggnaden kommer i sa fall att f4 ungefdr samma hojd som de intilliggande
radhusen. Byggnadshdjden har satts till maximalt 6,4 m.
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Det ér viktigt att fasaden och takets material och farg anpassas till den dvriga
bebyggelsen i kvarteret. Det innebdr att tegel, puts eller trd kan anvéndas 1 fasaden
som bor fargsittas 1 dvervigande gula toner. Om ett synligt tak véljs bor takmate-
rialet utgoras av enfdrgat rdda takpannor.

Tillfart, garage, parkering, forrdd och soputrymmen kan antingen ordnas separat
pa var fastighet eller gemensamt. Till varje bostad ska det finnas minst tva
parkeringsplatser.

Med tanke pa de geotekniska forutséttningarna maste hojdséttningen av byggna-
derna goras mycket noggrant.

1.5.4.2 Storningar

Det nya bostadshuset kommer att ligga 20-30 meter in frdn Barnhemsgatan. Det
skyddas fran bullerstdrningar eftersom samfallighetsforeningens garage ligger
mellan gatan och fastigheten.

Eftersom andra bostidder finns néra intill bor braskaminer eller andra anordningar
for vedeldning inte installeras 1 byggnaden.

1.5.4.3 Lekutrymmen

Det finns en kommunal lekplats vid Borgmaéstaregatan intill Bivurparken. Lek-
platser i 6vrigt finns bl a vid Agirdsgatan, Hokartorget och i Johannaparken.

1.5.5 Trafik

De nya fastigheterna kommer inte att ha direkt forbindelse med allméin gata.
Omréadet nés via det intilliggande parkeringsomradet.

1.5.6 Tekniska anlaggningar

1.5.6.1 El

Elf6rsorjningen till fastigheterna kommer att ske frin transformatorstationen pa
parkeringsomradet.

Det finns inte nagra befintliga el-ledningar inom planomradet.

1.5.6.2 Tele
Det finns inte nagra befintliga teleledningar inom planomradet.

1.5.6.3 Fjirrvirme
Fastigheterna ska anslutas till fjarrvirmenatet.

1.5.6.4 VA

Vatten- och spillvattenledningar finns i Barnhemsgatan. Hojdforhéllandena ar
sadana att avloppet fran de nya fastigheterna troligen maste pumpas till ledningen.

Servis for dagvattnet fran fastigheten anordnas frén den dagvattenbrunn som lig-
ger 1 norddstra kanten av omradet. Ddmningshdjden for draneringen kring grun-
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den far inte understiga +3,20 m. Det dr en fordel om ndgon del av dagvattnet kan
tas om hand pé tomten eftersom avledande av vatten okar risken for marksatt-
ningar.

I syddstra delen av planomradet gér en dagvattenledning till &n. Ledningen ska
behéllas. Ett 3 meter brett omrade frén ledningen in pd tomtmark fér inte bebyg-
gas. Omradet markeras med "u”, d v s omrdde for allménna ledningar.

1.5.6.5 Avfallshantering
Fastigheten ska ordna eget utrymme for brdnnbart avfall och kompostavfall.

Den nidrmaste dtervinningsstationen finns for nirvarande pa Tunadalsparkeringen
pé andra sidan an.

1.5.7 Service

1.5.7.1 Butiker

Den ndrmaste storre dagligvarubutiken d&r Hemkop vid Stora Gatan. Gangavstén-
det ar knappt 500 meter.

I Kopings centrum finns butiker inom ménga olika branscher.

1.5.7.2 Skola och barnomsorg

Forskolan Svalan ligger vid Sveavédgen pa ca 400 m gangavstind. Avstandet till
forskolan Domherren inom Tunadalsomradet dr ndgot langre. Skola for ar F-5 dr
S:t Olovsskolan, (gdngavstand ca 600 m) och hogstadieskola ar Karlbergsskolan
(gangavstind ca 900 m). Avstindet till gymnasieskolan Ullviskolan &r ca 1 km.

1.5.7.3 Hilsovard
Till vardcentral och lasarett dr avstandet drygt en kilometer.

1.5.7.4 Kollektivtrafik
Kopings servicelinjer passerar Barnhemsgatan.

STADSARKITEKTKONTORET
Dag Bjornemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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2 GENOMFORANDEBESKRIVING

21 ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen uppréttas med enkelt planforfarande.

211 Tidsplan

Samrad september 2004
Slutligt forslag november 2004
Antagande december 2004
Laga kraft januari 2005
2.1.2 Genomforandetid

Genomforandetiden sdtts till 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft. Dérefter
fortsétter planen att gilla om det inte finns skél att dndra den.

2.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

2.21 Fastighetsbildning

En separat fastighet ska bildas for varje bostad. Gemensamma anlédggningar kan
komma att placeras pa ndgon eller bada fastigheterna och utnyttjandet tryggas
genom servitut och/eller gemensamhetsanldggning.

Exploatoren bekostar erforderliga fastighetsbildningsatgiarder enligt blivande avtal
med Kdpings kommun.

222 Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Fastigheterna kommer inte att ha ndgon direkt anslutning till allmén gata. Tillfar-
ten kommer att ske via parkeringsomradet mellan Disa 9 och kv. Bifrost. Tillfar-
ten uppléts av kommunen.

Gemensamma anordningar som kan bli aktuella tryggas genom servitut och/eller
gemensamhetsanldggning.

223 Ledningsratt

Ledningsrétt ska inrdttas for u-omradet i sodra delen av planomradet.

2.3 EKONOMISKA FRAGOR

231 Kommunala investeringar

Detaljplanen forvéntas inte medfora ndgra kommunala investeringar.
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2.3.2 Planavgift
Planavgift vid bygglov ska betalas enligt taxa.

24 ADMINISTRATIVA FRAGOR

241 Medverkande i planarbete och genomforande

Lantmaéteriet Fastighetsbildningsfragor
Stadsarkitektkontoret Plan- och markfragor
Tekniska kontoret Gata och VA

For planforslaget svarar planarkitekt Christina Johansson och markchef Ola
Lindholm, stadsarkitektkontoret.

STADSARKITEKTKONTORET
Dag Bjornemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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3 SAMRADSREDOGORELSE

3.1 ANDRINGAR | DET SLUTLIGA FORSLAGET

I Genomfoérandebeskrivningen har texten éndrat till nedanstdende lydelse. Nagra
andra dndringar har inte gjorts.

2.2.1 Fastighetsbildning

En separat fastighet ska bildas for varje bostad. Gemensamma anldggningar kan
komma att placeras pa nadgon eller bada fastigheterna och utnyttjandet tryggas
genom servitut och/eller gemensamhetsanldggning.

Exploatdren bekostar erforderliga fastighetsbildningsitgérder enligt blivande avtal
med Kdpings kommun.

2.2.2 Servitut och gemensamhetsanliggningar

Fastigheterna kommer inte att ha ndgon direkt anslutning till allmin gata. Tillfar-
ten kommer att ske via parkeringsomradet mellan Disa 9 och kv. Bifrost. Tillfar-
ten uppléts av kommunen.

Gemensamma anordningar som kan bli aktuella tryggas genom servitut och/eller
gemensamhetsanldggning.

3.2 HANDLAGGNING
Detaljplanen handlédggs med enkelt planforfarande.

Planforslaget har varit utsént for samrad till berérda fastighetsdgare, myndigheter,
kommunala forvaltningar m fl under tiden fr o m den 10 september t o m den 1
oktober 2004. Under denna tid fanns planforslaget tillgangligt pd Stadsarkitekt-
kontoret.

Under samradstiden har 11 skrivelser kommit in. De synpunkter som framforts
aterges nedan.

3.21 A. Statliga myndigheter

Polisen och Linsstyrelsen har inget att invinda.

3.2.2 B. Sakagare och hyresgaster

Hyresgiistforeningen, Milarenergi AB och TeliaSonera AB har inget att
invénda.

348bgsant.doc 9(11)



ANTAGANDEHANDLING 2004-11-10 PL 348

Agarna till Bifrost 14, 15, 16, 17 och 18
Synpunkterna framforda genom Harriet Sirby-Gunnarsson, Bifrost 14.

Jag vill skriftligen pavisa att vi dgare i Kv. Bifrost (intilliggande) med fastigheter
och adresser Barnhemsgatan 64, 6B, 84, 8B, 8C samt samfdllighetens garage,
samfdllighetens gemensamma omrdde, mark inkl. infarts- och gangytor, asfalt EJ
far pdverkas, sa att sdttningar eller sprickor uppkommer vid, efter palning eller
av andra forhallanden under och efter den tinkta byggnationen.

Stadsarkitektkontoret

Moderna palningsmetoder som rorpalning orsakar inte sirskilt kraftiga vibrationer
utan kan anvéndas 1 trdnga ldgen utan risk for skador pd omgivande bebyggelse.
Det forutsitts att den bésta tekniken anvinds ndr omradet bebyggs.

Den som utfor pélningsarbete har ett strikt ansvar och maste, om det uppkommer
en skada pa en nidrliggande byggnad, bevisa att skadan inte orsakas av palningen.
Det ér dérfor vanligt att besiktningar av omkringliggande fastigheter gors. Som

forsiktighetsatgérd kan dven vibrationsmétning utforas nér palningsarbetet pagar.

3.23 C. Kommunala férvaltningar och bolag m fl

Kommunstyrelsens arbetsutskott tillstyrker forslaget.

Socialtjiinsten, Tekniska kontoret och Viistmanlands Lokaltrafik AB har inget
att invinda.

Miljokontoret

Miljékontoret har fdtt méojlighet att yttra sig 6ver samrddshandlingen for
detaljplan for del av Byjorden 1:1 m m, kv. Bifrost. Planforslaget syftar till att
mdojliggéra uppforandet av ett bostadshus med tva ldgenheter. Detaljplanen dr av
begrinsad omfattning.

Enligt samrddshandlingen dr det en fordel om nagon del av dagvattnet kan tas
omhand pd tomten. Omradet ligger néira Kopingsdan som idag dr paverkad av
mdnskliga aktiviteter. For att inte belasta an med fler fororeningar bor allt
dagvatten tas omhand lokalt eller pd annat sdtt ha anordningar for avskiljning
eller behandling av sadana dmnen som kan medfora skada pa recipienten.

Miljékontoret vill framfora vikten av att gronomrdden och dess trdd i staden sd
langt mojligt vdarnas for mdnniskors hdlsa och vilbefinnande samt for den
biologiska mdngfalden. Andringarna i nu aktuellt planforslag, frdn parkmark till
bostdder, minskar utrymmet for stadens gronska. Stadens grénomrdden, var de
ska finnas — typ av gronomrdde — skétsel m m bor samlat lyftas fram och
tydliggoras i en gronstrukturplan sa att en langsiktig forstdirkning av de gréna
omrddenas vdrde i staden kan ske.
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Stadsarkitektkontoret

Frédgan om att ta fram en gronstrukturplan for kommunen har aktualiserats och
som forsta steg har kommunfullméktige beslutat att en inventering av stadens
gronomraden ska pabdrjas 1 samverkan mellan tekniska kontoret och milj6-
kontoret. Det omrade som detaljplanen omfattar dr emellertid inget parkomréade
enligt géllande detaljplan utan avsett for parkering. Eftersom nagon parkering inte
byggts ut har det blivit aktuellt att prova omridet f6r bostadsdndamal.

Detaljerna kring omhéndertagandet av dag- och draneringsvattnet fran fastigheten
kommer att tas upp vid bygglovprévningen.

STADSARKITEKTKONTORET

Dag Bjornemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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